UCHWALA Nr 153/X1X/2016
RADY GMINY W MOCHOWIE
Z dnia 30 marca 2016r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Mochowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2015r. poz. 1515') oraz art. 21 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2014r. poz. 150> ), uchwala si¢ co
nastepuje :

§1. Przyymuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy 1 zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty .

§2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§3. Traci moc uchwata nr 48/IX/11 z dnia 27 czerwca 201 1r. w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Mochowo w latach 2011-2015.

§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2015 poz. 1890

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U z 2015r. poz. 1322, poz. 1777, z
2016r. poz. 8



Uzasadnienie

Przepis art. 21 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego stanowi, 1z rada
gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy. Na jego mocy do wylacznej wlasciwosci rady gminy przypisany
zostal obowigzek podejmowania uchwal w przedmiocie wieloletnich programow
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Niniejszy program jest
realizacja obowigzku wynikajacego z w/w przepisu.



Zatacznik do uchwaty Nr 153/X1X/2016

Rady Gminy w Mochowie
z dnia 30 marca 2016r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Prognoza dotyczaca wielkoSci posiadania oraz stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy

Mieszkaniowy zasob Gminy Mochowo obejmuje lokale mieszkalne bedace jej
wlasnoscig lub uzytkowanych przez gmine.

Lp | pofozenie -adres liczba lokali | pow. lokali stan
(m?) techniczny
1 | Choczen 19 4 206,3 sredni
2 | Cie$lin 19 2 88 do remontu
3 | Dobrzenice Male 2 2 88,5 sredni
4 | Ligowo 35a 1 66 dobry
5 | Ligowo 42 3 97,4 zty
6 | Lukoszynl 3 112,2 zty
7 | Malanowo Stare 33 2 131,3 Sredni
8 | Zurawin 5 3 545 zty
9 | Gozdy 2 1 13,57 zty

W zasobie mieszkaniowym Gmina Mochowo nie posiada lokali socjalnych.

Ze stanu technicznego budynkow i lokali

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy

Zty stan techniczny budynkoéw to jeden z wazniejszych probleméw w dziedzinie
gospodarki lokalowej. Stan ten wynika z powodu wieloletniego ich
eksploatowania przy braku wystarczajacych srodko6w na remonty kapitalne.
Zdecydowana ich wigkszos$¢ z uwagi na zty stan techniczny wymaga biezacych
napraw. W zaleznosci od stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwosci
finansowych planuje si¢ biezagcg konserwacje budynkow i lokali znajdujacych
si¢ w zasobach gminy.




I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona bedzie na wniosek najemcy. W
poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcOw
wykupem mieszkan.

IVV. Zasady polityki czynszowej.

Za najem lokali mieszkalnych najemcy ptacg czynsz. Najemcy oprocz
czynszu zobowigzani sg do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody, odbior nieczystosci
ptynnych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu ustalony wedlug stawki
podstawowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

Ustalenie miesigcznej stawki czynszu za uzywanie lokalu dokonywane bedzie
nie czesciej niz raz w roku zarzadzeniem Wojta Gminy.

Czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu:

-lokal z fazienka - 30%

-lokal z wc - 30%

-lokal z co - 30%

Objasnienia czynnikéw wptywajacych na poziom czynszu :

przez wc rozumie si¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego
pomieszczenie  instalacje  wodociggowo-kanalizacyjng  umozliwiajaca
podiaczenie muszli klozetowej 1 sptuczki

przez tazienke rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace
instalacje wodociaggowo-kanalizacyjng umozliwiajacg podtagczenie wanny lub
kabiny prysznicowej, baterii lub_innych urzadzen do celéw higieniczno-
sanitarnych

przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energig cieplng
dostarczong z kotlowni lokalnej ( osiedlowej, budynkowej a takze z urzadzen
zainstalowanych indywidualnie w lokalu )

Zmiana wysokosci czynszu wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowe;j
jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w art. 8a ustawy z dnia 21



czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy |
0 zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz.U. z 2014r., poz. 150 ze zm.).

V.

VI.

VII.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy .

1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Mochowo odbywa si¢
na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz.U. z 2014r. poz. 150 ze zm. ).

2. Mieszkaniowym zasobem gminy gospodaruyje Wojt Gminy
Mochowo.

3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Mochowo
polega migdzy innymi na wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z
naliczeniem czynszu i windykacja tych naleznosci, wykonywaniem
biezgcych remontéw 1 modernizacji lokali 1 budynkow.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych
latach.

Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej z
przeznaczeniem na biezacg eksploatacje 1 remonty beda wpltywy z
czynszOw za najem lokali oraz srodkow przewidzianych na ten cel w
budzecie gminy.

W budynkach, w ktorych cze$¢ lokali zostata wykupiona przez
najemcow, wydatki zwigzane z remontem i modernizacjg budynkow
ponoszg wspdlwlasciciele na zasadach przewidzianych w ustawie
Kodeks cywilny o wspdtwlasnosci.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Poprawe wykorzystania i1 racjonalizacj¢ gospodarki mieszkaniowe;j
zaklada si¢ poprzez:
- sprzedaz lokali na rzecz najemcow



VIII.

- sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat
czynszowych

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Osoby nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych moga
ubiega¢ si¢ w zalezno$ci od swojej sytuacji mieszkaniowej o najem
lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.
Mieszkaniowy  zasob  gminy stuzy  zaspokajaniu  potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Wysoko$¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym uzasadniajaca
oddanie w najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy okres$la si¢ jako wysoko$¢ nie przekraczajaca 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Wysokos¢ dochodu
okresla si¢ jako $rednig z trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych
miesigc, w ktorym zaproponowano oddanie w najem lokalu.

Za dochod uwaza si¢ dochody cztonkow gospodarstwa domowego
okreslony w przepisach o dodatkach mieszkaniowych.

Za osob¢ pozostajacg w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza
si¢ osobe zamieszkujgcg w lokalu, w ktorym na cztonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz Sm? ogdlnej powierzchni uzytkowej, lub
lokalu nie spetniajacego wymogow pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi.

Laczne spehlienie warunkéw dotyczacych niskich dochodéw oraz
warunku  trudnych ~ warunkow  mieszkaniowych  powoduje
zakwalifikowanie wniosku o pomoc mieszkaniowa do rozpatrzenia.



